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ESTUDIOS Y PROPUESTAS DE REHABILITACION DE 21 CONJUNTOS URBANOS DE INTERES EN ZARAGOZA

ANTECEDENTES

o Desde 1989, el Ayuntamiento de Zaragoza a través de la SMRUZ, viene
desarrollando politicas de rehabilitacion urbana. En el ambito del fomento a la
rehabilitacion privada, se han concedido ayudas por un importe de 34.048.721 €
(5.665.000.000 Ptas.) de los que se han beneficiado méas de 20.000 viviendas

° Desde el afio 2001, con el acuerdo de todos los grupos politicos, el ambito de
aplicacion la Ordenanza Municipal de Fomento a la Rehabilitacion Privada se
extendio a toda la ciudad (unas 75.000 viviendas de mas de 40 afos)

L La profundizacién en el analisis y propuestas concretas de rehabilitacion de los
barrios surgidos en los afios 50 y60, forman parte de las Bases del Programa de
Gobierno Municipal

o Finalmente, esta preocupacion del Ayuntamiento de Zaragoza, es compartida con
otras ciudades en el marco de dos proyectos europeos;

REVITASUD, junto a Toulouse, Barcelona y Vitoria sobre la revitalizacion
urbana de barrios residenciales construidos entre 1945-1960. Financiados por
Revitasud, estan terminados sendos estudios socio urbanisticos y propuestas
de revitalizacion urbana, para los barrios de las Fuentes y Delicias encargados
por la SMRUZ mediante convenio con la Universidad de Zaragoza y la
colaboracién muy directa de AA.VV de los mismos.

RENAISSANCE, junto a Lyon y Bracknell (Inglaterra) sobre el ahorro
energético y utilizacién de energias renovables en areas urbanas nuevas y
existentes (Valdespartera-Picarral, en Zaragoza)
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ESTUDIOS Y PROPUESTAS DE REHABILITACION DE 21 CONJUNTOS URBANOS DE INTERES EN ZARAGOZA

ANTECEDENTES

o A pesar de que desde 1983 (hace 22 afios) vienen existiendo diversas normativas y
legislaciones estatales (LPH, Ley del Suelo) y autonémicas (LUA) que confluyen en
el concepto rehabilitacion de edificios o de viviendas, sigue existiendo bastante
ambiguedad y confusion sobre lo que es y no es rehabilitacion (mantenimiento,
conservacion, reparaciones, reconstruccion, remodelacion, etc.). No existe una
normativa que equipare la rehabilitacidon con la obra de nueva planta (VPO).

o El nuevo Plan de Vivienda intenta favorecer estas actuaciones en areas urbanas,
dando preferencia a las mismas frente a las realizadas de modo aislado, como se
habia hecho hasta hora e incentivando intervenciones integrales en los edificios
frente a rehabilitaciones mas ligeras.

o En el contexto de desarrollo sostenible de las ciudades, la revitalizacion de las
areas urbanas consolidadas, es una estrategia determinante y decisiva con la que
reequilibrar la oferta de nuevos crecimientos con las areas que ya existen para
evitar el vaciamiento de los barrios existentes y su degradacion social y fisica,
como ya paso en los afios 70 y 80 con los cascos antiguos.
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ESTUDIOS Y PROPUESTAS DE REHABILITACION DE 21 CONJUNTOS URBANOS DE INTERES EN ZARAGOZA
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1. CLASIFICACION SISTEMATICA DE LOS EDIFICIOS
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METODO GENERALIZABLE BASADO EN EL TRATAMIENTO SISTEMATICO
E INFORMATIZADO DE:

» LA INFORMACION SOCIAL Y FiSICA
* LAS DECISIONES Y LAS PROPUESTAS
* LAS VALORACIONES Y LOS PRESUPUESTOS

PROCEDIMIENTO

Establecimiento de CATEGORIAS DE LA EDIFICACION
TIPIFICACION Y CODIFICACION de los Modelos de Bloques y Portales

DEFINICION GEOMETRICA de los PARAMETROS BASICOS
de cada Tipo de Bloque y Portal

TIPIFICACION Y CODIFICACION de las CARACTERISTICAS
CONSTRUCTIVAS de las distintas Categorias de la Edificacién

Fijacion de los OBJETIVOS de CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA
de referencia

TIPIFICACION de los PROBLEMAS Y DEL DIAGNOSTICO
de la Edificacion

TIPIFICACION de las SOLUCIONES, de las PROPUESTAS DE ACTUACION y de los MODELOS DE GESTION SOCIAL
Elaboracion de una BASE DE DATOS con las SOLUCIONES TIPO y de su BASE DE PRECIOS ADJUNTA

TRATAMIENTO INFORMATICO del proceso anterior y CALCULO ESTIMATIVO DE PRESUPUESTOS con el
PROGRAMA REVIVE, disefiado al efecto.
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CATEGORIA TIPOLOGICA

CONJUNTO

1. CLASIFICACION SISTEMATICA DE LOS EDIFICIOS

Ne EDIFICIOS

N° PORTALES

N© VIVIENDAS

% VIV /TOTAL

A VIVIENDAS ULTRABARATAS FRANCISCO FRANCO UB i 8 120
1,40
8 SUBTOTAL
6 B.1 VIVIENDAS BARAT@S GIRON 27 89 790
>~ SOCIALES DE DISENO CASTA ALVAREZ = s 26 285
LL REGIONAL FRAY JULIAN GARCES FASE 1 6 18 180
— TENIENTE POLANCO 4 17 162
D ORTIZ DE ZARATE 10 33 264
LLJ ALFEREZ ROJAS 26 70 656
%)) SAN JORGE FASE 1 4 27 248 41,72
O GENERAL URRUTIA 11 36 288
ARZOBISPO DOMENECH 13 32 256
— CASETAS 3 12 96
LU HOGAR CRISTIANO 2 24 190
‘A PTE VIRREY- C/ ROSELL FASE 1 2 20 156
<E SUBTOTAL 111 404 3571
9 B.1 VIVIENDAS BARATAS VIZCONDE ESCORIAZA 6 22 124
I— SOCIALES DE DISENO PTE VIRREY- C/ BOSELL FASE 2 3 15 120
~<( NACIONAL AGUSTIN GERICO 1 12 95
2 FRANCISCO FRANCO LN 8 41 358
L SAN JORGE FASE 2 6 27 210 16,64
FRAY JULIAN GARCES FASE 2 6 48 468
|_
PTE VIRREY-TEJAR i - 49
2
@)) SUBTOTAL 31 172 1424
s C VIVIENDAS BARATAS DE SANTA ROSA 4 28 560
~O INICIATIVA PRIVADA ALOY SALA 16 54 686 14.56
&() SUBTOTAL 20 82 1246
U D VIVIENDAS DE TIPO MEDIO TORRERO 12 FASE 21 28 582
- BALSAS DE EBRO VIEJO 63 126 1260 2152
LL ’
(7) SUBTOTAL 84 154 1842
<E E VIVIENDAS UNIFAMILIARES VENECIA 125 124 124
| PARCELACION DAMAN 286 286 233
@) 4,17
SUBTOTAL 411 410 357
TOTAL GENERAL 658 1230 8560 100
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RAUMICIPAL DE
REHABILITACION

v ESTUDIOS ¥ PROPUESTAS DE REHABILITACION DE 21 CONJUNTOS URBANDS DE INTERES
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2. PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION
TIPOS DE INTERVENCION

1 — REMODELACION

- SUSTITUCION PARCIAL O TOTAL DE LA EDIFICACION EXISTENTE

7

PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION

2 - REESTRUCTURACION INTEGRAL

— CAMBIO EN EL NUMERO DE VIVIENDAS FINAL
— AUMENTO DE TAMANO DE LAS EXISTENTES

3 - REHABILITACION DE LA EDIFICACION

— ADECUAR O ACTUALIZAR SISTEMATICAMENTE LOS ELEMENTOS COMUNES

— ACTUALIZAR EXCEPCIONALMENTE LOS ELEMENTOS PRIVATIVOS DE LAS
VIVIENDAS: INSTALACIONES HUMEDAS, CALEFACCION.

SCHCIEDWAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION

v ESTUDIOS ¥ PROPUESTAS DE REHABILITACION DE 21 CONJUNTOS URBANDS DE INTERES
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2. PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION
CRITERIOS GENERALES DE COHERENCIA

1 - COHERENCIA DE LOS OBJETIVOS

Edificios de una MISMA CATEGORIA = IGUALES OBJETIVOS Y ALCANCE
EN LAS PROPUESTAS

e

PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION

2 - COHERENCIA TECNICA

Jerarquia en la definicion de OBJETIVOS para la resolucion de PROBLEMAS:

1 - HABITABILIDAD

2 - ESTABILIDAD

3 - ESTANQUEIDAD, EFICIENCIA ENERGETICA, ACCESIBILIDAD Y PREVENCION
4 - INSTALACIONES

5 - ESTETICOS Y FORMALES

SCHCIEDWAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION

v ESTUDIOS ¥ PROPUESTAS DE REHABILITACION DE 21 CONJUNTOS URBANDS DE INTERES
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2. PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION
CRITERIOS DE LA REHABILITACION

A — ADECUACION DE HABITABILIDAD

Superficie uatil minima: 37 m?. P.G.0.U de Zaragoza
Altura libre minima: 2, 40 m. P.G.0O.U de Zaragoza

e

PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION

B - ADECUACION ESTRUCTURAL

Garantizar la seguridad cumpliendo las prescripciones de la normativa vigente
cuando se levanto la edificacion.

- Estabilidad
- Resistencia
- Rigidez

C - ACTUALIZACION FUNCIONAL

Actualizar la edificacion a la Normativa vigente para vivienda nueva en la medida
de lo que sea fisicamente posible.

- Estanqueidad frente a la lluvia y humedades

- Eficiencia energética. CT-79, Cadigo Técnico o Directiva Europea

- Aislamiento acustico. CA-88 o Codigo Técnico

- Accesibilidad. 0. Supresion barreras arquitectonicas Zaragoza

- Seguridad frente a accidentes y siniestros. CP1-96, O. Contraincendios Zaragoza
- Instalaciones. Normas Compafiias, REBT, ICT,...

SCHCIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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2. PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION
CRITERIOS DE LA REHABILITACION

D — REGENERACION URBANA

- Urbanizacion de los Espacios Libres
- Equipamiento dotacional (aparcamientos, comercial y otros equipamientos)

E — PROGRAMAS DE INTERVENCION SOCIAL

PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION

SCHCIEDWAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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2. PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION
NIVELES DE LA REHABILITACION

1 — NIVEL BASICO
GARANTIZAR la satisfaccion de los OBJETIVOS de:

7

PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION

1- HABITABILIDAD
2 - ADECUACION ESTRUCTURAL

3 - ACTUALIZACION FUNCIONAL conforme a la NORMATIVA DE OBLIGADO
CUMPLIMIENTO o de cumplimiento parcial en los rangos “EXIGIBLES” a
excepcion de la correspondiente a la accesibilidad

ESTE NIVEL SOLO RESULTA APLICABLE EN EDICIOS DE BAJA + 111 PLANTAS

2 - NIVEL RECOMENDABLE

GARANTIZAR la satisfaccion de los OBJETIVOS del NIVEL BASICO asi como la

ACCESIBILIDAD, incluyendo la INSTALACION DE ASCENSORES
ESTE NIVEL SERIA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO EN EDICIOS DE BAJA + IV PLANTAS

3 - NIVEL OPTIMO

Mejoras no contempladas en los NIVELES ANTERIORES y CONSENSUADAS entre
la ADMINISTRACION y los USUARIOS, incluso las posibles
AMPLIACIONES DE VIVIENDAS FUNCIONALMENTE INADECUADAS

SCHCIEDWAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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ANTECEDENTES

1 - CLASIFICACION SISTEMATICA DE LOS EDIFICIOS

+ METODOLOGIA DEL TRABAJO
* CATEGORIAS EDIFICATORIAS

2 - PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION

» TIPOS DE INTERVENCION

* CRITERIOS GENERALES DE COHERENCIA
* CRITERIOS DE LA REHABILITACION

» NIVELES DE LA REHABILITACION

3. DIAGNOSTICO

« EDIFICACION )
« URBANISMO Y URBANIZACION
*+ SOCIAL

4 - PROPUESTAS DE ACTUACION

« ACTUACION SOBRE LA EDIFICACION

+ ACTUACION SOBRE LOS ESPACIOS LIBRES
« PROYECTOS BASICOS DE EDIFICIOS PILOTO
« INTERVENCION URBANISTICA

« INTERVENCION SOCIAL

5 - MODELOS DE GESTION

« MODELOS DE GESTION

« PRINCIPALES ESTRUCTURAS DE GESTION

+ ESQUEMA TEMPORAL

+ ESQUEMA DE GESTION PUBLICA -SUBVENCIONADA

« ESQUEMA DE GESTION PRIVADA

* ACTUACIONES COMPLEMENTARIAS

« CONJUNTOS CON SISTEMA DE GESTION PUBLICA Y PRIVADA

CONCLUSIONES
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3. DIAGNOSTICO

EDIFICACION: Problemas de Habitabilidad

e Programas de proyecto minimos y obsoletos; viviendas muy
renovadas por los vecinos

e Superficie atil escasa, superior a minima S.U. > 37 m?

e

e En general, altura superior a minima h > 2,40 m

EXCEPCION: Conjunto Ortiz de Zarate (h = 2,33 m)

GIRON - S.U. = 38 m?2

P

DIAGNOSTICO DE LA EDIFICACION

SCHTIEDAD
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3. DIAGNOSTICO

EDIFICACION: Problemas de Estabilidad

CIMENTACION

e No existen problemas significativos
EXCEPCION: Conjunto Francisco Franco: asientos en testeros
por rotura de redes urbanas

e

EXTRUCTURA

e No existen problemas significativos

ASIENTOS DE CIMENTACION
FRANCISCO FRANCO

P

DIAGNOSTICO DE LA EDIFICACION

i e
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3. DIAGNOSTICO

EDIFICACION: Problemas de Funcionalidad

CUBIERTAS

e Humedades por tejas movidas, rotas o deterioradas

e

e Estructura portante obsoleta (de rollizos y entramado de caifizo)
. Falta de aislamiento

e Oclusiones y roturas en canalones y bajantes

GIRON

TENIENTE )

o

L.

P

DIAGNOSTICO DE LA EDIFICACION

SCCIEDAD
RAUMICIPAL DE
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3. DIAGNOSTICO

EDIFICACION: Problemas de Funcionalidad

FACHADAS

e Degradacion de revocos

e

. Falta de aislamiento térmico

e Falta de aislamiento acustico (especialmente importante en el frente de la
Via Hispanidad de Arzobispo Domenech y Alférez Rojas)

e Desorden en el tratamiento de huecos y elementos afadidos
e Antiguedad y mala calidad de carpinterias
e Ausencia de tendederos

FRANCISCO FRANCO

P

DIAGNOSTICO DE LA EDIFICACION

AUSENCIA DE TENDEDEROS

SCHTIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION

uRBANAOE  ESTUDLOS ¥ PROPUESTAS DE REHABILITACION DE 21 CONJUNTOS URBANDS DE INTERES

32



3. DIAGNOSTICO

EDIFICACION: Problemas de Funcionalidad

PLANTAS BAJAS

e Humedades por:

e

DIAGNOSTICO DE LA EDIFICACION

- Rotura de Instalaciones

- Vertidos a la calle de las bajantes de pluviales
- Viviendas bajo rasante sobre solera; sin camara aislada ni ventilada
- Excepcionalmente, filtraciones del terreno (capilaridad)

e Falta de aislamiento en forjado de planta baja de los edificios con sotano

rlUMEDADES 2N LA
SASE DEL YURO

TENIENTE HOLANGE |
| S =C’ - - = -f:—'—_;.‘
‘ VERTIDOS DIRECTOS DE | et

3 ’\J,-\I\l s B

e [fgﬁm—n

-

—
— T —
—

__-'_.‘—-—\._
e —
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e

P

DIAGNOSTICO DE LA EDIFICACION
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3. DIAGNOSTICO

EDIFICACION: Problemas de Funcionalidad

ZONAS COMUNES

e Accesos no protegidos
e Portales pequenos, estrechos, de poca altura

e Degradacion de acabados

e Falta de locales de servicios (basura, limpieza,...)

SCCIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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3. DIAGNOSTICO

EDIFICACION: Problemas de Funcionalidad

BARRERAS ARQUITECTONICAS

e Plantas bajas elevadas respecto a la rasante

e

e Accesos con distintos niveles barreras arquitectonicas dificiles de evitar

e Edificacion de V plantas o mas sin ascensor

P

DIAGNOSTICO DE LA EDIFICACION

SCHTIEDAD
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3. DIAGNOSTICO

EDIFICACION: Problemas de Funcionalidad

SEGURIDAD FRENTE A SINIESTROS

e Falta de proteccion contra incendios (extintores, alumbrado
de emergencia, elementos RF, ...)

e

INSTALACIONES

e Antiguas y no adecuadas a las exigencias actuales

P

DIAGNOSTICO DE LA EDIFICACION
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3. DIAGNOSTICO

URBANIZACION: Problemas de los Espacios Libres

EQUIPAMIENTO PRIMARIO

. Indefinicion de la titularidad de los espacios comunes
- Ausencia de mantenimiento en redes, urbanizacion y jardineria

e

DIAGNOSTICO DE LA URBANIZACION

e Espacios entre bloques de dificil uso publico

. Infrautilizacion y descuido de espacios urbanos con potencial calidad ambiental

e Zonas extensas no pavimentadas GRALLURRL
ifi P . O TR NSNS
- Dificulta el acceso a los edificios y su uso como espacio de recreo u:f:r?—_ s

e Redes urbanas aéreas de gran impacto
- (energia eléctrica, telefonia,...)

P
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e

DIAGNOSTICO DE LA URBANIZACION

P

38

3. DIAGNOSTICO

URBANIZACION: Problemas de los Espacios Libres

EQUIPAMIENTO DOTACIONAL
e Déficit de plazas de aparcamiento en superficie bien sefializadas y pavimentadas

- Déficit de equipamiento asistencial

PLANEAMIENTO

e El planeamiento vigente no contempla:
- Las remodelaciones
- Las ampliaciones de edificios
- La instalacion de ascensores anexos

PTE. VIRREY- ROSELLON
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DIAGNOSTICO SOCIAL

39

3. DIAGNOSTICO

SOCIAL: Caracterizacion de la Poblacion

ENVEJECIMIENTO DE LA POBLACION

> 65 ANOS: Zaragoza: 18%
. Elevado nimero de parejas ancianas y viudas
. Alta tasa de dependencia
. Baja ocupacion de viviendas (1,9 hab/viv)

RAPIDO AUMENTO DE LA POBLACION EXTRANJERA

Zaragoza: 6,6%
| |

. Hacinamiento, potenciales problemas de convivencia

. Ingresos reducidos: fundamentalmente alquiler, alto
endeudamiento en propiedad

REDUCIDA INCIDENCIA DE LA POBLACION GITANA

o Francisco Franco: 4%6. Poblacion normalizada

. General Urrutia: problemas de convivencia

SCHCIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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DIAGNOSTICO SOCIAL
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3. DIAGNOSTICO

SOCIAL: Caracterizacion de la Poblacion

MATERNIDAD Y POTENCIALIDAD ELEVADAS

INDICE MATERNIDAD: Zaragoza: 18%o

INDICE POTENCIALIDAD: Zaragoza: 93%0

BAJO NIVEL DE ESTUDIOS

PosLacioN ANALFABETA: Zaragoza: 9%
(O CARENTE DE ESTUDIOS) | |

POBLACION UNIVERSITARIA: Zaragoza: 18%

BAJO NIVEL DE INGRESOS

e Capas menos favorecidas econémicamente:

- Reducido porcentaje de poblacién activa
- Trabajadores no o poco cualificados
- Alta tasa de paro y precariedad en el empleo

SCHTIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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DIAGNOSTICO SOCIAL
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3. DIAGNOSTICO

SOCIAL: Caracterizacion de la Poblacion

DEFICIENTE CALIDAD DE VIDA

VIVIENDAS CALEFACTADAS: Zaragoza: 82%0

INDICE DE MOTORIZACION: Zaragoza: 64%b

SEGUNDA RESIDENCIA: Zaragoza: 25%

REGIMEN DE TENENCIA DE LA VIVIENDA

VIVIENDA EN PROPIEDAD: Zaragoza: 83%o
| =

- Predominio del alquiler entre la poblacion inmigrante

() EXCEPCION: Aloy Sala: 43%b de vivienda alquilada de
un Unico propietario

SCHCIEDAD
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DIAGNOSTICO SOCIAL
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3. DIAGNOSTICO

SOCIAL: Caracterizacion de la Poblacion

POBLACION POCO PARTICIPATIVA Y ESTRUCTURADA
e Comunidad de propietarios constituidas en pocas fincas
e Reducido tejido asociativo

e Pocas Asociaciones de Vecinos propias y escasa insercion en A.A.V.V. de
mayor a&mbito

e Escasa capacidad para la movilizacion ciudadana reivindicativa

e Falta de deseos de cambio o mejora de la calidad de vida

CRC EL TRANVIA-VIZCONDE ESCORIAZA

SCCIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
SOBRE LA EDIFICACION

ADECUACION DE HABITABILIDAD

P

e Posible ampliacidon de viviendas con programas
minimos u obsoletos

EL CONJUNTO ORTIZ DE ZARATE ES EL UNICO DE LOS ESTUDIADOS
CUYA ALTURA LIBRE ES INFERIOR A 2,40 m. SE HA DESESTIMADO
SU REMODELACION POR RAZONES SOCIALES

P

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICACION

CIMENTACION
e Demolicidon y reposicion de acerado
I | DEMOLICION Y DEMOLICION Y
perimetra REPOSICION DE RECONSTRUCCCION
ACERADO DE PLANTAS BAJAS,
e Demolicidon y reconstruccion de plantas PERIMETRAL S| PROCEDE

bajas, si procede

SCHCIEDAD . - ' .
RAUMICIPAL DE . g
REHABILITACION
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
SOBRE LA EDIFICACION

CUBIERTAS

P

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICACION

i Reparacion o sustitucion de REPARACION O SUSTITUCION DE ELEMENTOS
.. ] ANADIDOS: CHIMENEAS, BANCADAS, ...
elementos afadidos: chimeneas, bancadas, ...

REPARACION O

- = =z SUSTITUCION DE
. Reparacion o sustitucion de | MATERIAL DE
= > COBERTURA
canalones y bajantes S ’
$E§JAAA|NATLSSNES SUSTITUCION DE
‘ . Revocado de aleros SOPORTE DE

COBERTURA
‘| DETERIORADO

e Reparacion o sustitucion
de material de cobertura

* SUSTITUCION DE
ESTRUCTURA
OBSOLETA:
ROLLIZOS

e  Sustitucion de soporte de
cobertura deteriorado

. Sustitucion de estructura AISLAMIENTO (CT-79 0 C.T.)

- - REVOCADO
obsoleta: rollizos i

e Aislamiento (CT-790 C.T) ACCESOS A CAMARAS Y

CUBIERTAS

e Accesos a camaras y cubiertas

SCHCIEDWAD
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION

SOBRE LA EDIFICACION

FACHADAS

P

Aislamiento (CT-79 0 C.T.)
e Tratamiento de acabado
e Doblado de carpinteria

. Instalacion de celosias o rejas,
Si procede

P

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICACION

e  Sustitucion de vierteaguas
. Instalacion de tendederos

e Desmontaje y reposicion de

e Picado y saneamiento de
la base existente

e Materializacion de juntas de dilatacion,

Si procede

SCHCIEDWAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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AISLAMIENTO (CT-79)

TRATAMIENTO DE ACABADO

DOBLADO DE CARPINTERIA

INSTALACION DE CELOSIAS
O REJAS, S| PROCEDE

SUSTITUCION DE
VIERTEAGUAS

INSTALACION DE
TENDEDEROS

elementos anadidos: instalaciones, A.A.,...

e Reparacion de grietas, si procede

il

REPARACION DE GRIETAS, SI
PROCEDE

[+ [

PICADO Y SANEADO DE LA
BASE EXISTENTE

| %
o =

DESMONTAJE Y REPOSICION DE
ELEMENTOS ANADIDOS:
INSTALACIONES, A.A.....

4 MATERIALIZACION DE
JUNTAS DE DILATACION, SI
PROCEDE

v ESTUDIOS ¥ PROPUESTAS DE REHABILITACION DE 21 CONJUNTOS URBANDS DE INTERES
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PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICACION
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
SOBRE LA EDIFICACION

PLANTAS DE SOTANO

e (CT-79 o C.T.) Canalizacion de aguas pluviales

e Demolicién y reposicion de acerado perimetral

e Renovacion de acometida
e Drenaje perimetral
e Mejora de la ventilacion

. Aislamiento CT-79

CANALIZACION DE
AGUAS PLUVIALES

DEMOLICION Y
REPOSICION DE
ACERADO
PERIMETRAL

. Renovacion de red
de saneamiento

AISLAMIENTO
Cii-79

oS R

-

RENOVACION DE
ACOMETIDA

SCCIEDAD

RENOVACION DE RED DE
SANEAMIENTO

DRENAJE PERIMETRAL

L ,,'f.‘:\?‘:{;‘n;-:...\}.n.c,__- MK AR N U NN,
L N R I N a1 b T g S
PRIt P AT LN ) w FIRMME

RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
URBAMA. DE
ZARALSOZA,
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION

SOBRE LA EDIFICACION

PLANTAS BAJAS
e Demolicidn y reposicion de acerado perimetral
e Drenaje perimetral

e Demolicidon y reconstruccion de plantas
bajas, si procede

e Sustitucion de solera por forjado sanitario

. Aislamiento CT-79

DEMOLICION Y
RECONSTRUCCCION
DE PLANTAS BAJAS,
S| PROCEDE

— = DEMOLICION Y REPOSICION
L4 Excavacion de camara DE ACERADO PERIMETRAL

SUSTITUCION DE

= SOLERA POR
i FORJADO SANITARIO
Il
A

DRENAJE
PERIMETRAL

fi-'-'[‘_-'l, == _

CEpd I EMNTOS BE AISLAMIENTO
: CT-79

SCHCIEDAD
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R EXCAVACION
1""". DE CAMARA
HORMIGUN BE 150 H,
"
— » e — % =

CONJUNTOS URBANDS DE INTERES



P
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PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICACION

4. PROPUESTAS DE ACTUACION
SOBRE LA EDIFICACION

INTERVENCIONES ESPECIALES
Desalojo de plantas bajas

Cambio de uso de plantas bajas

DESALOJO DE
PLANTAS BAJAS

CAMBIO DE USO
EN PLANTAS
BAJAS

ves g

HUMEDADES DE
CAPILARIDAD
IRRESOLUBLES

RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION

SOBRE LA EDIFICACION

ZONAS COMUNES

P

P

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICACION

e Marquesina de
proteccion

SCHCIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
URBAMA. DE
ZARALSOZA,
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e Rampa interior o salvaescaleras

e Rampa exterior de acceso

e  Sustitucion de puerta Si procede

e Renovacion de acabados de portal y escalera

[ | RENOVACION DE
ACABADOS DE

—

R — S—

RAMPA EXTERIOR DE ACCESO

;
i i
ESCALERA 1
i - |
b RENOVACION DE
ACABADOS DEL |
PORTAL !
-G—l "UL 1—{
[
RAMPA INTERIOR O
SALVAESCALERAS
SUSTITUCION DE
PUERTA, SI
PROCEDE
b |
L I vy — -
MARQUESINA DE
PROTECCION
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION

SOBRE LA EDIFICACION
% ASCENSORES
(z() » Propuestas de instalacion de ascensores .
@) L
E TIPO A: Adosado al ntcleo de escalera en el patio interior
@) existente ||
m (L8 i
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O
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PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICACION

52

4. PROPUESTAS DE ACTUACION

SOBRE LA EDIFICACION
ASCENSORES
e Propuestas de instalacion de ascensores p
TIPO B: En el exterior, afadiendo galerias a ambos lados . .
b b al i
. -

SCHTIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
URBAMA DE
ZARAGOZA,
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
SOBRE LA EDIFICACION

ASCENSORES

P

e Propuestas de instalacion de ascensores

TIPO C: En el exterior, creando galerias de acceso a las
viviendas

P

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICACION

SCHTIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION

uRaANACS  ESTUDIOS ¥ PROPUESTAS DE REHABILITACIGN DE 21 CONJUNTOS URBANDS DE INTERES

53



P

P

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICACION
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
SOBRE LA EDIFICACION

ASCENSORES

e Propuestas de instalacion de ascensores

TIPO D: En el exterior, afiadiendo la estructura del ascensor
Yy un nuevo portal

SCHTIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION

URBANACE  ESTUDIOS ¥ PROPUESTAS DE REHABILITACIGN DE 21 CONJUNTOS URBANDS DE INTERES




4. PROPUESTAS DE ACTUACION
INSTALACIONES

FONTANERIA ‘

. Nuevas derivaciones hasta contador existente

P

. Nuevos montajes generales

. Nueva acometida y contador general

P

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICACION

INSTALACION ELECTRICA ‘

. Derivaciones individuales hasta cuadros
de vivienda

. Armario de contadores

. Nueva acometida

SCHCIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
INSTALACIONES

INSTALACION CONTRA INCENDIOS

P

-  Extintores en plantas alternas @

=  Alumbrado de emergencia i

7

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICACION

PREINST. TELECOMUNICACIONES

L Antenas

. Canalizacion de enlace

. Armario RITM-S

. Registros secundarios y de terminacion

. Canalizacion principal

e  Armario RITM-I ]

. Nueva acometida I:I 1
SOCIEDAD !
FAUMIC IFRAL DE

REHABILITACION

v ESTUDIOS ¥ PROPUESTAS DE REHABILITACION DE 21 CONJUNTOS URBANDS DE INTERES
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION

INSTALACIONES DE ENERGIAS RENOVABLES

INST. CAPTACION ENERGIA SOLAR

P

. Nuevos paneles de captacidon de energia solar

. Nuevos montajes generales de A.C.

=z

)

@)

<

LL e S,

| . Nuevas derivaciones hasta — DR
L . _ E =3
.. calderas en viviendas E

Z | :

0 a
O — =
< L
) |

— F =
2 =
L INST. ENERGIA FOTOVOLTAICA [
8 . Implantacion de Paneles fotovoltaicos - i ;
|<£ . Conductor desde la captacion a la red N L
fﬁ Nueva acometida A.C.T. préximo : E
5 |
2 E
o
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
SOBRE LOS ESPACIQS LIBRES

URBANIZACION DE ESPACIOS LIBRES

P

Definicion de la TITULARIDAD de los ESPACIOS LIBRES

- REURBANIZACION COMPLETA de los Espacios Libres

- Las OBRAS DE URBANIZACION comprenderan : PROPUESTA DE URBANIZACION DE
ESPACIOS LIBRES Y APARCAMIENTO
- Pavimentacion de Viario Rodado y Peatonal SUBTERRANEO. CONJUNTO SAN JORGE

- Pavimentacién de Aceras Perimetrales a la Edificacion

P

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICACION

F

- Ejecucion de Nuevas de Redes de Infraestructuras soterradas,
mediante Convenios con las Companiias

Mm

- Ordenacion y Ajardinamiento de Areas de Estancia y Recreo

- Constitucién de ENTIDADES DE CONSERVACION

de los Espacios Libres de Propiedad Privada m

L
i

EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES

. Adecuacion posible para mejorar la dotacién
de PLAZAS DE APARCAMIENTO

. En algin Conjunto CONSTRUCCION DE APARCAMIENTO SUBTERRANEO
. Ejecucion de NUEVO EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL

SCHCIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
PROYECTOS BASICOS DE EDIFICIOS PILOTO

SITUACION DE LOS EDIFICIOS PILOTO

GRUPO 3: DANIEL OLANO

B FrANCISCO FRANCO

ez

GRUE 1: MAR AQUITECTOS

GRUPQO'4: IDOM

neiihl gl
é gﬂ GRUPO GIRON
ALFEREZ ROJAS‘ A%
GRUPQO 2: |NGEN|ER|'A 75
DR >
PTE.VIRREY—ROSDELLON g

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICIOS PILOTO

L

SCHCIEDAD
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. PROPUESTAS DE ACTUACION
PROYECTOS BASICOS DE EDIFICIOS PILOTO

CONJUNTO FRANCISCO FRANCO GRUPO 3: DANIEL OLAND

1« FRANCISCO FRANCO
ESTADO ACTUAL - ALZADOS Y SECCIONES /
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PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICIOS PILOTO

SCOCIEDAD }
MUMICIPAL DE 1

l REHABILITACION
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
PROYECTOS BASICOS DE EDIFICIOS PILOTO

CONJUNTO FRANCISCO FRANCO

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICIOS PILOTO

SCHTIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
PROYECTOS BASICOS DE EDIFICIOS PILOTO

CONJUNTO FRANCISCO FRANCO

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICIOS PILOTO

SCHTIEDAD [
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION

URBANACE  ESTUDIOS ¥ PROPUESTAS DE REHABILITACIGN DE 21 CONJUNTOS URBANDS DE INTERES
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
PROYECTOS BASICOS DE EDIFICIOS PILOTO

CONJUNTO FRANCISCO FRANCO

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICIOS PILOTO

SCHTIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION

ursaNACE ESTUMIOS ¥ PROPUESTAS DE REHABILITACIAGN DE 21 CONJUNTOS URBANDS DE INTERES

63



4. PROPUESTAS DE ACTUACION
PROYECTOS BASICOS DE EDIFICIOS PILOTO

NJUNTO GRUPO GIRON
CONJUNTO GRUPO GIRO GRUPO 1: MAR AQUITECTOS

£

%j GRUPO GIRON

ESTADO REFORMADO - SOLUCION 1
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ESTADO REFORMADO - SQLUCI@W‘%Z

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICIOS PILOTO

[0 [ ]
ESTADO REFORMADO - SOLUCION 1 — ALZADO FRONTAL
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
PROYECTOS BASICOS DE EDIFICIOS PILOTO

CONJUNTO GRUPO GIRON

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICIOS PILOTO

SOHCIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
PROYECTOS BASICOS DE EDIFICIOS PILOTO

CONJUNTO GRUPO GIRON

.- e
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PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICIOS PILOTO

o 3
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
PROYECTOS BASICOS DE EDIFICIOS PILOTO

CONJUNTO GRUPO GIRON

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICIOS PILOTO

SOHCIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION

uRaANACS  ESTUDIOS ¥ PROPUESTAS DE REHABILITACIGN DE 21 CONJUNTOS URBANDS DE INTERES
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
PROYECTOS BASICOS DE EDIFICIOS PILOTO

CONJUNTO VIRREY-ROSELLON GRUPO 2: INGENIERIR 75
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PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICIOS PILOTO
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
PROYECTOS BASICOS DE EDIFICIOS PILOTO

CONJUNTO VIRREY-ROSELLON

ESTADO REFORMADO

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICIOS PILOTO
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
PROYECTOS BASICOS DE EDIFICIOS PILOTO

CONJUNTO VIRREY-ROSELLON

ESTADO ACTUAL
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
PROYECTOS BASICOS DE EDIFICIOS PILOTO

CONJUNTO VIRREY-ROSELLON

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICIOS PILOTO

SCHTIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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. PROPUESTAS DE ACTUACION
PROYECTOS BASICOS DE EDIFICIOS PILOTO

CONJUNTO ALFEREZ ROJAS -
GRUPOD 4: IDOM

R
ALFEREZ RDJAS‘
4 Ehﬁ ‘-'*‘. .

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICIOS PILOTO
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
PROYECTOS BASICOS DE EDIFICIOS PILOTO

CONJUNTO ALFEREZ ROJAS

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICIOS PILOTO

SCHTIEDAD
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
PROYECTOS BASICOS DE EDIFICIOS PILOTO

CONJUNTO ALFEREZ ROJAS

pe

PROPUESTAS DE ACTUACION: EDIFICIOS PILOTO
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PROPUESTAS DE ACTUACION: INTERVENCION URBANISTICA

~
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION

INTERVENCION URBANISTICA: Planes Especiales y P.G.O.U.

PLANES ESPECIALES Y P.G.O.U

- Para cada conjunto se ha redactado un AVANCE DE PLAN ESPECIAL DE

CONSERVACION Y MEJORA que:

- Define las ALTERNATIVAS DE INTERVENCION CONSIDERADAS

- Establece una ALTERNATIVA PREFERENTE que se desarrolla en profundidad.

- Propone, en su caso, MODIFICACIONES PUNTUALES DEL PGOU

. La propuesta PLAN ESPECIAL contiene:
- ORDENACION general del &mbito
- CONDICIONES de la edificacion
- Criterios de GESTION

Para poder aprobar, si procede, los DOCUMENTOS
URBANISTICOS correspondientes QUE HAGAN
VIABLES LOS OBJETIVOS DE LA REHABILITACION

SCHCIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION

PROPUESTA DE ORDENACION DEL ENTORNO
GIRON, SANTA ROSA, VIZCONDE ESCORIAZA
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
INTERVENCION URBANISTICA: Modificaciones puntuales del P.G.O.U.

Ve

MODIFICACIONES PUNTUALES DEL P.G.O.U

. Los Avances de Planes Especiales proponen, en algunos casos, una serie de
MODIFICACIONES PUNTUALES que afectan a:

P

1. La ORDENACION DEL ENTORNO
2. EIUSO DE LOS ESPACIOS LIBRES

3. Las Condiciones de la Edificacion, de forma que permitan la
REMODELACION TOTAL O PARCIAL

4. Las Condiciones de la Edificacion, de forma que permitan pequefias
AMPLIACIONES DE VIVIENDAS

P

PROPUESTAS DE ACTUACION: INTERVENCION URBANISTICA

5. Las Condiciones de la Edificacion, de forma que permitan la
INSTALACION DE ASCENSORES ANEXOS

6. Algunos Conjuntos requieren MODIFICACIONES
PUNTUALES ESPECIFICAS de menor rango que las indicadas

SCHCIEDWAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION
INTERVENCION URBANISTICA: Modificaciones puntuales del P.G.O.U.

Ve

PROPUESTAS DE ACTUACION: INTERVENCION URBANISTICA

MODIFICACIONES PUNTUALES DEL P.G.O.U

. Los Avances de Planes Especiales proponen, en algunos casos, una serie de
MODIFICACIONES PUNTUALES que afectan a:

P

1. La ORDENACION DEL ENTORNO

En algun Conjunto las Propuestas afectan a areas urbanas
que exceden su propio &mbito

Ej: Conjuntos Girén, Sta. Rosa

y Vizconde Escoriaza PROPUESTA DE ORDENACION DE LOS AMBITOS DE LOS
CONJUNTOS GIRON, SANTA ROSA Y VIZCONDE ESCORIAZA

P

2. EIUSO DE LOS ESPACIOS LIBRES

||
i
- - = o I
En algun Conjunto se requiere una mayor ? FR
adecuacion entre titularidad s el
, . . s - - F = I i .
y uso Publico o Privado L. - i ' '
i o R S X I B - |}
| J AR Ll =N

TR | _H_ T

SCHCIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION

INTERVENCION URBANISTICA: Modificaciones puntuales del P.G.O.U.

Ve

MODIFICACIONES PUNTUALES DEL P.G.O.U

. Los Avances de Planes Especiales proponen, en algunos casos, una serie de
MODIFICACIONES PUNTUALES que afectan a:

P

3. Las Condiciones de la Edificacion, de forma que permitan la REMODELACION TOTAL
O PARCIAL

En algunos Conjuntos las Propuestas

requieren la sustitucién de algunos SUSTITUCION DE EDIFICIOS

(CONJUNTO ALOY SALA)
edificios por otros de Nueva Planta.

P

PROPUESTAS DE ACTUACION: INTERVENCION URBANISTICA

Ej: Conjuntos Aloy Sala y Arz. Domenech

SCHCIEDAD
RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION

<
@) 2 2 ‘- .
— INTERVENCION URBANISTICA: Modificaciones puntuales del P.G.O.U.
=
g MODIFICACIONES PUNTUALES DEL P.G.O.U
% . Los Avances de Planes Especiales proponen, en algunos casos, una serie de
= MODIFICACIONES PUNTUALES que afectan a:
‘O
O 4. Las Condiciones de la Edificacion, de forma que permitan PROPUESTA DE AMPLIACION DE
Z = VIVIENDAS EN G.GIRON
L pequeiias AMPLIACIONES DE VIVIENDAS SR .
> % 1{?- A ]
% En todos los Conjuntos las Propuestas plantean la posibilidad f ;| 22 (5= Pl WS- }I
. . . - | | I& i
- de ampliar la Superficie Edificable de las Viviendas. i B eon A0 5 = M RN
= Ej: Conjuntos Giron,... t.L L = &1
2 s == G W o Rl
¥ E
‘Q 5. Las Condiciones de la Edificacion, de forma que permitan la ]- ]
g() INSTALACION DE ASCENSORES ANEXOS l
E En todos los Conjuntos las Propuestas plantean la posibilidad
S<) de insta|ar ascensores. PROPUESTA DE INSTALA,CION DE )
ASCENSORES EN G.AGUSTIN GERICO
IJDJ Ej: Conjunto Agustin Gerico
2 SE REQUIERE EN AMBOS CASOS:
5 - El AUMENTO DE LA EDIFICABILIDAD _
TN - La posibilidad de OCUPAR ESPACIOS LIBRES PUBLICO Y/0 PRIVADOS 5
2
% 6. Algunos Conjuntos requieren MODIFICACIONES
g e PUNTUALES ESPECIFICAS de menor rango que las indicadas i m TR

RAUMICIPAL DE
REHABILITACION
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PROPUESTAS DE ACTUACION: INTERVENCION URBANISTICA
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION

INTERVENCION URBANISTICA: Propuesta de Planes Especiales

PROPUESTA DE PLANES ESPECIALES

- Los avances del PLAN ESPECIAL proponen:

SCOCIEDAD
RUMNICIFAL DE

URBAMA [E
ZARAGOEA,

REHABILITACION

- ORDENACION del &mbito
- CONDICIONES de la edificacién
- Criterios de GESTION

La ORDENACION DEL AMBITO DEL CONJUNTO

= Usos de los espacios libres

s Tratamiento superficial de los mismos y ajardinamiento

s Renovacién de redes y su soterrado

= Delimitacion de parcelas para aparcamiento

= Delimitacion de parcelas para dotaciones comunitarias

o Alineaciones de la edificacion

= Areas de Movimiento para posibles ampliaciones de edificacion

CONDICIONES DE EDIFICACION

Elaborar normativa y determinaciones sobre:
s Volumetria

= Edificabilidad

s Ocupacion

o Alineaciones y Areas de Movimiento

= Distancia entre edificaciones

s Usos permitidos, tolerados y prohibidos, ...

PROPUESTA DE IMAGEN FINAL

ESTUDIOS ¥ PROPUESTAS DE REHABILITACION DE 21 CONJUNTOS URBANDS DE INTERES

PROPUESTA FINAL DEL CONJUNTO
GENERAL URRUTIA




4. PROPUESTAS DE ACTUACION

INTERVENCION SOCIAL: Tipos de Actuaciones propuestas

1. DE CARACTER GENERAL

» COMUNES PARA TODOS LOS CONJUNTOS

pe

» Impulso desde la SMRUZ para la creacion de OFICINAS DE REHABILITACION POR AREAS para apoyar la

gestion social vinculada a la revitalizacién urbana de los barrios. unificacién de tramites administrativos,
adelanto de ayudas de otras administraciones, etc.

» Elaboracion por la SMRUZ un Programa de DIFUSION e INFORMACION PUBLICA con las conclusiones y
propuestas de los Estudios acompafnado del desarrollo de algunas EXPERIENCIAS PILOTO en los Conjuntos en los
que sea mas necesario el impulso publico de la gestion.

» Fomentar e impulsar ESTRUCTURAS ORGANIZATIVAS SOCIALES por medio de:

= Fomento a la creacién de estructuras organizativas:Comunidades de Propietarios, Asociaciones 6 Entidades
para la Rehabilitacién, Coordinadora de Conjuntos (a mas largo plazo )

pe

PROPUESTAS DE ACTUACION: INTERVENCION SOCIAL

s Establecimiento de Estructuras de Gestion:Entidades Gestoras formadas por Asociaciones y Administraciones
s Redaccion de Estatutos-Tipo

» PROMOCION DE LOS RESIDENTES PARADOS en colaboracién con los centros socio-laborales y empresas de
insercion, mediante convenios o clausulas de contratacidon con las empresas que participen en los trabajos de
rehabilitacion.

» COORDINACION CON OTRAS ACTUACIONES MUNICIPALES ya realizadas o por realizar en el territorio

» Elaboracion de PROGRAMAS ESPECIFICOS DE TRABAJO SOCIAL en coordinacion con los Servicios Sociales de las
areas, PARA LOS GRUPOS SOCIALES MAS VULNERABLES de estos Conjuntos

» Establecimiento de MECANISMOS DE REVERSION de las ayudas si se produce la venta de las viviendas antes de
un periodo determinado (10,15 afos)

» DISENO DE INDICADORES para la evaluacion del proyecto

SOCIEDAD
RUMNICIFAL DE
RE LA B L 1T ¢ 12—
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PROPUESTAS DE ACTUACION: INTERVENCION SOCIAL

82

4. PROPUESTAS DE ACTUACION
INTERVENCION SOCIAL: Tipos de Actuaciones propuestas

2. DE CARACTER ESPECIFICO

» Actuaciones de menor rango aplicables a cada Conjunto en concreto

» Dependientes de su Modelo de Gestion
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4. PROPUESTAS DE ACTUACION

INTERVENCION SOCIAL: Tipos de Actuaciones propuestas

3. DE CARACTER ESPECIAL

AFECTARIAN A LOS GRUPOS SOCIALES MAS VULNERABLES

pe

INTERVENCION SOCIAL

» PROGRAMAS CON ADULTOS MAYORES:

= Proponer alternativas de financiacién vinculadas al concepto de hipoteca inversa, en colaboracién con
entidades financieras que ya han manifestado su interés en colaborar en estos proyectos

s Prever una renovacion generacional en 4-5 afos, convenios con herederos, etc

» PROGRAMAS CON INMIGRANTES:

s Precariedad laboral, pero buena disposicion

e

PROPUESTAS DE ACTUACION:

s Proponer un sistema de créditos blandos, micro créditos o avales de la Administracion, en colaboracion
con entidades financieras que ya han manifestado su interés en colaborar en estos proyectos

» PROGRAMAS CON MINORIAS ETNICAS, PARADOS Y TRABAJADORES PRECARIOS:

s Pago de los costes con jornadas de trabajo (Existen algunos precedentes positivos de este tipo de
actuaciones)

s Insercion laboral a través de Empresas de Inserciéon

» PROGRAMAS DE REALOJO TEMPORAL

s Favorecer los posibles realojos temporales derivados de algunas actuaciones (ascensores), por medio de la
financiacion publica a la SMRUZ y gestion de los mismaos, para la compra de viviendas o en viviendas en
alquiler asumidas por la SMURZ como parte del pago al propietario por su vivienda original, u otras formulas
ya empleadas en otras ciudades.
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5. MODELOS DE GESTION
MODELOS DE GESTION

Se han previsto y disefiado los siguientes MODELOS DE GESTION a aplicar en cada
caso, segun las caracteristicas de cada Conjunto

1. GESTION PUBLICA-SUBVENCIONADA

. Las Administraciones actuarian como Principales Impulsoras de la Rehabilitaciéon
en cooperacion con los Propietarios organizados

P

MODELOS DE GESTION

. Creacion de Entes de Gestidon Mixtos (Administraciones-Propietarios)

Ejemplo: Conjuntos con poblacién muy envejecida, ausencia de estructuras organizativas, como GIRON,
F.FRANCO, G.URUTIA, etc.

2. GESTION PRIVADA SUBVENCIONADA

. Las Administraciones tendrian funciones de Asesoria y vigilancia en los objetivos
. Creacion de Entes de Gestidon Privados

Ejemplo: Conjuntos en los que ya existen estructuras organizativas, iniciativas en marcha ,etc., como ALFEREZ
ROJAS, SAN JORGE (Fase 1),ALOY SALA, AGUSTIN GERICO, etc.

3. GESTION PRIVADA NO SUBVENCIONADA O CON SUBVENCION LIMITADA

Control de la Administracion a través del desarrollo de la Normativa Urbanistica

Ejemplo: Conjuntos de viviendas unifamiliares, VENECIA y PARCELACION DAMAN; Viviendas Tipo Medio
TORRERO, BALSAS EBRO VIEJO.
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MODELOS DE GESTION
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5. MODELOS DE GESTION
CONJUNTOS CON GESTION PUBLICA SUBVENCIONADA

SISTEMA DE

GESTION

CATEGORIA TIPOLOGICA

CONJUNTO

N° VIVIENDAS

GESTION
PUBLICA

SUBVENCIONADA

A VIVIENDAS ULTRABARATAS FRANCISCO FRANCO 120

B.1 | VIVIENDAS BARATAS GIRON 790

SOCIALES DE DISERO FRAY JULIAN GARCES FASE 1 180

REGIONAL SAN JORGE FASE 1 248

GENERAL URRUTIA 288

ARZOBISPO DOMENECH 256

CASETAS 96

B2 VIVIENDAS BARATAS VIZCONDE ESCORIAZA 124

SOCIALES DE DISENO FRANCISCO FRANCO 358

NACIONAL FRAY JULIAN GARCES FASE 2 468

C VIVIENDAS BARATAS DE SANTA ROSA 560
INICIATIVA PRIVADA

TOTAL VIVIENDAS
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5. MODELOS DE GESTION
CONJUNTOS CON GESTION PRIVADA

B.1 VIVIENDAS BARATAS CASTA ALVAREZ 285
SOCIALES DE DISENO TENIENTE POLANCO 162
REGIONAL ORTIZ DE ZARATE 264
ALFEREZ ROJAS 656
zZ HOGAR CRISTIANO 190
O GESTION PTE VIRREY- C/ ROSELLON FASE 1 156
o gRIVADémNADA B2 VIVIENDAS BARATAS PTE VIRREY- C/ ROSELLON FASE 2 120
(LI,J) i EN SOCIALES DE DISENO AGUSTIN GERICO 95
NACIONAL SAN JORGE FASE 2 210
O PTE VIRREY-TEJAR 49
LLl
2 C VIVIENDAS BARATAS DE ALOY SALA 686
INICIATIVA PRIVADA
3
|
LU
Q
GESTION D VIVIENDAS DE TIPO MEDIO TORRERO 12 FASE 582
PRIVADA NO BALSAS DE EBRO VIEJO 1260
SUBVENCIONADA
OCON E VIVIENDAS UNIFAMILIARES | VENECIA 124
SUBVENCION PARCELACION DAMAN 233
LIMITADA
SCHCIEDAD
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5. MODELOS DE GESTION
PRINCIPALES ESTRUCTURAS DE GESTION

ENTIDADES DE GESTION

e De constitucion Privada o Mixta, segun el caso
e Agrupan a los interesados por adhesion voluntaria
. Determinan las condiciones de adhesion

P

MODELOS DE GESTION

e Toman las Decisiones de estrategia y coyuntura
e Reciben y administran subvenciones y aportaciones privadas
e Contratan Proyectos, Trabajos Tecnicos Complementarios y Obras

Determinan las Fases de la operacion....

Cuentan con el apoyo especializado de las OFICINAS TECNICAS
- Gestion administrativa y documental

- Contratacion, contabilidad, gestion financiera y fiscal

- Asesoria Juridica

- Arquitectura y direccion de Obras

- Trabajo y Asistencia Social
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5. MODELOS DE GESTION

ESQUEMA TEMPORAL DE GESTION

INFORMACION
ADMINISTRACION

zZ
O
I_
(0))]
LL
U]
LLl
a ESTUDIOS Y
GERMEN
n PROPUESTAS OFICINAS
9 AVANCE P.E. REHABILITACION
LU
()
O
=
SELECCION
PROYECTOS
PILOTO
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AYUNTAMIENTO

D.G.A.

Me VIVIENDA

SENSIBILIZACION
PROPIETARIOS
ESTRUCTURACION

GERMEN
OFICINA TECNICA

CONVENIO
FINANCIACION

cIP
COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS

PLAN ESPECIAL

ENTIDAD EJECUCION
GESTORA DE PROCESO
REHABILITACION REHABILITACION

(FASES)

CONVENIO EJECUCION
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5. MODELOS DE GESTION
ESQUEMA GESTION PUBLICA SUBVENCIONADA

PLAN ESPECIAL

RECH)KS:_'\:TAADC?ON GOMIENIDILbI= DE
CONSTITUCION CONJUNTO
(Germen)

DECLARACION AREA REHABILITACION

- PREFERENTE DE CONJUNTO (A.R.P)
O
- -
wn ENTIDAD GESTORA DE REHABILITACION
LUl
O PROPIETARIOS (EGR)
LL Estructuracion Representatividad Propietarios 25 %
0 Asociacion Administraciones 75 %
n
O )
d OFICINA TECNICA GERENCIA DE LA ENTIDAD GESTORA
()
@) INFORMACION ;
S DIFUSION OFICINA DE REHABILITACION DE BARRIO
FOMENTO
FASES FASES
PROGRAMACION / PROYECTO PROGRAMACION / PROYECTO
EJECUCION Y LIQUIDACION EJECUCION Y LIQUIDACION
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5. MODELOS DE GESTION
ESQUEMA GESTION PRIVADA SUBVENCIONADA

PLAN ESPECIAL

PROPIETARIOS CcP DE
Informacion, Representatividad COMUNIDAD DE PROPIETARIOS CONJUNTO
Apoyo Proceso DE CONJUNTO
zZ OFICINA DE
‘O REHABLITACION
— APOYO PUNTUAL
n OFICINA DE
LL REHABLITACION
(@) APOYO E
L INFORMACION PROGRAMA, CONTRATA, EJECUTA Y GESTIONA
()
(0))]
O
d i
< OPCION 2
OPCION 1 . ’
Q PRIVADA SUBVENCIONADA PRIVADA SUBVENCION LIMITADA O
Q REHABILITACION INTEGRAL Sl SUERAENEOn
2 (propietarios 50% administraciones 50%) REHABlLlTAC|ON PARC'AL
COMUNIDAD GRAL. O POR BLOQUE COMUNIDAD POR BLOQUE
« INTERVENCION COMPLETA POR « INTERVENCION PARCIAL POR PORTALES
MANZANA O GRUPO DE PORTALES « CRITERIOS ESTETICIOS Y DE
« CLAUSULA DE REVERSION APRVECHAMIENTO DEL P.E.
« NUEVA ORDENANZA DE « ORDENANZA DE ORDINARIA DE
REHABILITACION DE CONJUNTOS REHABILITACION
SOCIEDAD
RAUMNICIFAL DE
RE LA B L 1T ¢ 12—
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5. MODELOS DE GESTION

ACTUACIONES COMPLEMENTARIAS

1. EN EL AMBITO URBANISTICO

. Afecciones sobre el Plan General como consecuencia de la tramitacion de los Planes
Especiales

Afecciones sobre Infraestructuras y Urbanizacion

P

MODELOS DE GESTION

2. EN EL AMBITO DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION
. Redaccién de Estatutos Tipo para las Estructuras de Gestion
. Elaboracion de Convenios con otras Instituciones: DGA y M° de la Vivienda

Elaboracion de Procedimiento para declarar Zonas de Rehabilitacion Integrada

. Determinacion de medidas complementarias: Realojos provisionales, Bolsas de vivienda, ...

3. EN EL AMBITO DE LA FINANCIACION

. Tipificacion de los tramos de Subvenciones (Reorientacion de la Ordenanza Municipal de
Fomento a la Rehabilitacion)

. Tratamiento de la insolvencia: Subvenciones y/o Créditos Especiales

. Establecimiento de un Modelo de Tramitacion de Subvenciones simplificado y/o asistido

. Aspectos econdmicos de los Convenios con otras instituciones: DGA y M° de la Vivienda

. Elaboracién de Convenios globales y locales con Banca y Cajas

. Establecimiento de un Modelo Financiero que garantice la viabilidad de la Operaciéon
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ESTUDIOS Y PROPUESTAS DE REHABILITACION DE 21 CONJUNTOS URBANOS DE INTERES EN ZARAGOZA

CONCLUSIONES

° Era necesario disponer de informacion y de una metodologia de analisis de este
tipo de edificios que permitan hacer propuestas a los propietarios y a otras
administraciones (DGA, M° de Fomento).

L La situacion social y fisica de los Conjuntos estudiados es muy diversa y no todos
los grupos necesitan en el mismo grado o intensidad el impulso y apoyo econédmico
de las Administraciones, debiéndose concentrar los esfuerzos de gestion en
aquellos que hemos denominado de “Gestion Publica Subvencionada” que suponen
un 35 %0 del total analizado.

L Se hace necesario reorientar e implementar econébmicamente las politicas
municipales de rehabilitacion urbana en dos lineas:
- Concentrar los esfuerzos de gestion y econdmicos
- Territorializar y priorizar en areas concretas las actuaciones

Frente a politicas dispersas, difusas que han cumplido una funcién inicial pero que
es preciso reorientar.

1. Modificacion de la Ordenanza Municipal de Fomento a la Rehabilitacion

2. Realizacién de experiencias piloto puntuales en varias zonas, como instrumento de
difusion y de gestiéon social con los propietarios

3. Actuaciones por areas urbanas, en coordinacidn con otros servicios municipales y
autondmicos.
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ESTUDIOS Y PROPUESTAS DE REHABILITACION DE 21 CONJUNTOS URBANOS DE INTERES EN ZARAGOZA

CONCLUSIONES

o Se puede afirmar que la mayor dificultad se va a encontrar en la gestidon social y
econdmica de la rehabilitacion ya que los aspectos técnicos y constructivos son
relativamente conocidos y ya han sido utilizados en alguna ocasién en otras
ciudades. Por ello se estima que la accidon municipal debe concentrar sus esfuerzos
en apoyar las fases iniciales del proceso( impulso a la creacion de estructuras
organizativas, oficinas de apoyo a la rehabilitacién, gestion de proyectos
piloto,declaracion de ARIS, etc.)

° Existen instrumentos e informacion suficientes para poder elaborar un Programa
de difusidon de los resultados y de apoyo a la gestion de las propuestas de estos
Estudios en los diferentes barrios y conjuntos analizados

° Los procesos descritos sobre la gestion de la rehabilitacion no estan normados, ni
existen figuras legales especificas que los recojan, sin embargo entendemos que
existen suficientes instrumentos legales (Ley de Suelo, Ley Urbana de Aragén, LPH, etc.)
para desarrollar estas politicas de rehabilitaciéon urbana, por lo que se pueden y se
deben dar los primeros pasos en esa direccion mediante Convenios con las demas
Administraciones con competencia en la materia: DGA y M° de la Vivienda.
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